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IZVIJESCE
O OBAVLJENOJ REVIZIJI PRETVORBE | PRIVATIZACIJE
DRUSTVENOG PODUZEA "GRADEVINA", ZAGREB

Na temelju odredbi Zakona o drzavnoj reviziji (N&me novine 70/93, 48/95, 105/99 i44/01) i
Zakona o reviziji pretvorbe i privatizacije (Naranovine 44/01), obavljena je revizija pretvorbe i
privatizacije drusStvenog poduze"Gratevina", Zagreb.

Revizija je obavljena u razdoblju od 15. listopaldet. veljge 2002.

Postupak revizije proveden je u skladu s revizijsktandardima Mi&inarodne organizacije
vrhovnih revizijskih institucija - INTOSAI (Narodnaovine 93/94).



1. ZAKONSKA REGULATIVA

Proces pretvorbe i privatizacije reguliraju slj&deakoni i propisi:

- Zakon o pretvorbi drustvenih podéze(Narodne novine 19/91, 45/92, 83/92, 16/93, 94/93
2/94, 9/95),

- Upute za provedbélanka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih podiazgNarodne

- novine 26/91),

- Zakon o privatizaciji (Narodne novine 21/96, 71/93/00),

- Zakon o Agenciji Republike Hrvatske za restrukamje i razvoj (Narodne novine 18/90, 47/90,
52/90, 19/91, 29/91),

- Zakon o Hrvatskom fondu za razvoj (Narodne novid®©Q, 42/90, 19/91, 29/91),

- Zakon o Hrvatskom fondu za privatizaciju (Narodogine 84/92, 70/93, 76/93, 19/94, 52/94,
87/96), i

- Zakon o poduz@ma (Narodne novine 53/91).

2. OSNOVNI PODACI O DRUSTVENOM PODUZRJ
2.1. Podaci o drustvenom podtuau trenutku pretvorbe

U trenutku pretvorbe drustveno podéeéGraievina” (dalje u tekstu: Podu@ obavljalo je
izgradnju, rekonstrukciju, adaptaciju, popravaldizavanje objekata visokogradnje, instalacijske i
zavrsne radove u gtavinarstvu i druge poslove odene ogim aktom poduzé. SjediSte poduza
bilo je u Zagrebu, Mestka 5.

U registar Okruznog privrednog suda u Zagrebu Pa@uge upisano 30. svibnja 1990., kao
"Gradevina" graevno poduzée. Mattni broj poduzéa je 3210324. Poslovanje se obavljalo putem Ziro
ratuna 30101-601-6142.

Na koncu 1992. Poduée je imalo 55 zaposlenika.

Poslovanje se obavljalo u proizvodno-usluznim ilpaso-organizacijskim jedinicama.
Proizvodno-usluzne jedinice su gradiliSta i ceminagkladiSte s radionicama i transportom, a poslovn
organizacijsku jedinicwtine zajednike sluzbe odnosno teldka, ra&unovodstveno-financijska i
op¢ekadrovsko-pravna sluzba.

Prema podacima iz bilance uspjeha tijekom 1991lvaosh je ukupni prihod u iznosu
38.056.000.- HRD, rashod u iznosu 37.648.000.- HiRDpbit u iznosu 408.000.- HRD. Na dan 31.
prosinca 1991. u bilanci stanja iskazana je vrigstiaktive u iznosu 59.961.000.- HRD ili 1.090.200,
DEM i vrijednost pasive u iznosu 59.961.000.- HR[2.090.200,- DEM. Za pretanavanje domze
valute u inozemnu, primijenjen jeceg od 55.- HRD za 1,- DEM.



2.2.  Statusne i druge promjene

Nakon provedenog postupka pretvorbe, prema riesgknuznog privrednog suda iz Zagreba od
23. ozujka 1993., upisana je u sudski registar proanoblika organiziranja iz drustvenog podizze
dionicko drustvo "Grdevina", graevinsko poduz& (dalje u tekstu: Drustvo).

Prema rjeSenju Trgovkog suda iz Zagreba od 23. végal 996., Drustvo je provelo usiknje
opcih akata sa Zakonom o trgaskam drustvima. Izmijenjena je i dopunjena djelatnbsustva.

Nakon provedene pretvorbe, Drustvo nije osnival@drtrgovéka drusStva.

3. REVIZIJA POSTUPKA PRETVORBE

Postupak pretvorbe zafEo je koncem srpnja 1991. na temelju Odluke K&y savjeta o
pokretanju postupka pretvorbe. Odluku o pretvodsiid je radntki savjet na sjednici odrzanoj dana
27. veljge 1992. Odluku je potpisao predsjednik rékog savieta Tomo Simeg (JMBG
0603947334316).

3.1. Odluka o pretvorbi

Odluka o pretvorbi i druga dokumentacija propisati@@dbamélanka 11. navedenog Zakona,
dostavljeni su Agenciji Republike Hrvatske za nelstriranje i razvoj (dalje u tekstu: Agencija) 30.
lipnja 1992. Potkraj kolovoza 1992., Agencija jdraaila izmjenu i dopunu dokumentacije, a 4.
prosinca 1992. dostavljena je sljédelokumentacija: odluka o pretvorbi i program podte, izmjene i
dopune elaborata o procjeni vrijednosti, popistilie izmjene elaborata o procjeni nekretnina.

Odluku o pretvorbi donio je radtki savjet 27. veljge 1992. Prema Odluci, pretvorba se
obavlja prodajom dionica zaposlenima i ranije zégosa u poduzai i ulaganjem kapitala u poduse
odnosno dokapitalizacijom.

U vrijeme donoSenja Odluke o pretvorbi, ovlaStes@ba za zastupanje Podéabio je direktor
Milan Petric (JMBG 1110933330099).

Prema podacima iz Odluke, procijenjena vrijednosilR&€a na dan 31. prosinca 1991. iznosila
je 39.493.000.- HRD ili 718.053,- DEM. Odlukom j@reieno da se stan u vlasniStvu Podiaagstupa
Fondu Grada za stambeno i komunalno gospodargtvg tilazi u vrijednost procijenjene imovine.
Temeljni kapital dijeli se na 3 590 dionica, a@dpost jedne dionice utigna je u iznosu 200,- DEM.
Odlukom je predven n&in upisa i prodaje dionica, postupak saziva osikgaskupstine i upisa u
sudski registar.

Prema odredhilanka 1. Odluke o pretvorbi, odieno je d&e se pretvorba obaviti i ulaganjem
kapitala u Poduze odnosno dokapitalizacijom, ali¢ia provaienja ulaganja kapitala nije detaljnije
odreien.



3.1.1. lzvjeStaj Sluzbe drustvenog knjigovodstvadtske

Sluzba drustvenog knjigovodstva obavila je u radofid 8. do 11. lipnja 1992. postupak
utvrdivanja zakonitosti i realnosti godiSnjeg otwaa za 1991. druStvenog podéaeGraievina'.
Kvalifikacija o zakonitosti i realnosti godiSnjedpraéuna dana je na temelju provjere materijalno
zn&ajnih bilartnih pozicija.

Provedenim postupkom utlivanja ispravnosti i zakonitosti podataka iskazandodiSnjem
obra&unu za 1991., utdeno je da je revalorizacija zemljiSta iemaana na temelju odtenog
koeficijenta umjesto da je povrSina zemljiSta podera s cijenama koje propisuju nadlezna tijela za
pojedina podrgja. Stoga je vrijednost zemljiSta podcijenjena. &g utvdeno je da je na &anu
potrazivanja od kupaca iskazana vrijednost na tenpeivremene situacije za gravinski objekt u
izgradnji, umjesto da je vrijednost radova evidama na teret vlastite proizvodnje. Tdko su na
racunu ostalih kratkorénih financijskih ulaganja iskazana potrazivanjakega je trebalo provesti
ispravak vrijednosti na teret financijskog reztat

Nakon provedene kontrole, sastavljene su korigitalaace stanja i uspjeha. Druge pozicije
bilance stanja i bilance uspjeha, prema ocjenil&witustvenog knjigovodstva, iskazane su u skladu s
propisima.

Uputama za provedhilanka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih podazeodréen je postupak
procjene vrijednosti poduza kada Sluzba drustvenog knjigovodstva Hrvatskeduhezakonitosti i
nepravilnosti u iskazanim bilanim pozicijama. Prema navedenim uputama, procjeipadnosti
poduzeéa ne moze se uraditi po metodama procjene kogarsaje na knjigovodstvenim vrijednostima.

U tim slutajevima, prije procjene trziSne vrijednosti podigeotrebno je sastaviti popis
sredstava i izvora sredstava i u skladu sdawm stanjima ispraviti vrijednosti evidentirane u
knjigovodstvu, te na toj podlozi poréwwizabranih metoda izvrSiti procjenu vrijednostdpaea. Iz
prilozene dokumentacije nije vidljivo da je sasfaninovi popis sredstava i izvora sredstava u skdad
prethodno navedenim odredbama. Prema kontroli 8luithStvenog knjigovodstva, obavljeni su
ispravci u poslovnim knjigama Poduyze

3.1.2. Program pretvorbe

Radntki savjet Poduz&a donio je Program pretvorbe 27. vé§al992., koji je zajedno s
Odlukom o pretvorbi dostavljen Agenciji.

Programom je odrkna pretvorba Podu&e na nain da se Poduze pretvara u diotiko
drustvo prodajom zaposlenima i ulaganjem kapitdaduzée. U programu je navedena procijenjena
vrijednost Poduz& u iznosu 718.053,- DEM odnosno 39.493.000.- HRDgramom je oddeno da
kupci idealnog dijela Poduza mogu kupiti najmanje po deset dionica u osnoglasnici Poduzéa, a
vrijednost jedne dionice ut@ena je u iznosu 200,- DEM.
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Programom je takier odréeno da pravo prvenstva pri kupnji imaju zaposlegnije zaposleni
u Poduzéu, s tim da mogu kupiti 1 795 dionica uz popusbmmalnoj vrijednosti do 20.000,- DEM,
te da zaposleni i ranije zaposleni imaju u prvoagkirpravo prvenstva pri kupnji dionica i bez prasa
popust. Navedene osobe mogle su upisati dionicevanp krugu u roku od pet dana od dana
objavljivanja putem internog poziva. U drugom Krugravo upisa ostvaruju i sve druge osolitazka
5. stavka 1. ttke 2. do 5. Zakona o pretvorbi druStvenih podaze to su zaposleni u pravnim
osobama koji rade sredstvima u drustvenom vlaanistvpravnim osobama u drzavnom vlasnistvu,
zaposleni u tijelima drzavne vlasti koji stjevlasniStvo pod istim uvjetima kao i zaposlenodyzéeu,
zatim osobe koje bez prava na popust kupe cijelideklni dio poduzéa, ulagéi i vjerovnici. U
programu je odrdeno date se dionice u drugom krugu upisivati u roku sedama od dana objave
oglasa.

Nakon drugog kruga upisa, neupisane dionice pres@$endovima. U programu su taleo
navedeni ofi podaci o Poduzel, o procjeni vrijednosti Podu& otplati dionica, pravima diatara te
pojedinosti o nénu pretvorbe prodajom.

U programu nije naveden &a pretvorbe putem ulaganja kapitala u Podazsto nije u skladu
s odredbama Uputa za primjetlanka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih podiazgrema kojima
program treba sadrzavati podatke &imapretvorbe i pojedinosti o tiau pretvorbe poduza ovisno o
odabranom modelu.

3.1.3. Razvojni program

Razvojni program izradili su djelatnici Poddaéviilan Petric, dipl. ing. gievinarstva i Marko
Dela (JMBG 0106952330309). U okviru razvojnog programevedeni su zadaci Podidae
karakteristike kvalifikacijske strukture zaposlensgoba, skladiSnog i pogonskog prostora, pokaratel]
uspjesnosti poslovanja, struktura investicijskilagalinja, dinamika ulaganja, izvori i rentabilnost
ulaganja.

Program obuhw@ pregled poslovanja od 1987. do 1991., te razsopwne djelatnosti u
razdoblju od 1992. do 1998. Programom razvoja ptstaje zadatak osnivanja i izgradnje servisno
proizvodnog pogona u kojem bi se organizirala praiinja za sanacije objekata kulturnog teg
druStvenog zn#enja, adaptacije, proizvodnja vanjskih i unutarmjrasnih elemenata, proizvodnja
montaznih elemenata u niskogradniji i visokogradfgiizgradnju navedenog proizvodno-poslovnog
prostora, prema programu razvoja, planirano jeiiti206.000.000.- HRD odnosno 3.750.000,- DEM i
to 60,0% iz vlastitih sredstava i 40,0% iz drugikidra sredstava. Realizacijom ulaganja trebalo se
zaposliti dodatnih 120 djelatnika.

Razvojnim programom predigno je ulaganje iz vlastitih sredstava i iz sredstaedita, a ne
putem dokapitalizacije kako je navedeno u Odlugreivorbi i Programu pretvorbe.



3.1.4. Elaborat o procijenjenoj vrijednosti

Elaborat o procijenjenoj vrijednosti Poddaeizradili suc¢lanovi Komisije za provéenje
pretvorbe i vanjski suradnik Rudolf SipiClanovi Ko[nisije bili su zaposlenici PoduzeSlavko
Loncar (JMBG 2612935330087), Marko DelavVesna Sintt-Stant (JMBG 1806952335241).

Elaborat je izrden tijekom prve polovine 1992., a Agenciji je degn 30. lipnja 1992. Na
dostavljeni Elaborat, Agencija je stavila sljéd@rimjedbe: iz vrijednosti sredstava Podiaz@ktive)
nije izuzet iskazani gubitak, procjena danih kredit zemlji nije potwiena medusobnim
usuglasavanjem stanja, nije obrazlozena procij@wyeednost potrazivanja od dobavigaza dane
predujmove, kod procjene vrijednosti zaliha nislopene popisne liste i nije obavljena procjenaae
trziSnim vrijednostima pojedinih vrsta zaliha. NBelanije obrazlozena procijenjena vrijednost
nedovrsene proizvodnje, procjena obveza za kratkerkredite u zemlji nije potéena méusobnim
usuglasavanjem stanja, nisu dostavljeni pravoviadiakumenti kojima se dokazuje pravo vlasnistva.
Takader, nisu dokumentirani ulazni podaci koji su kastza izr&un vrijednosti nekretnina u Selcu, a
procjena vrijednosti nekretnina na lokaciji u Meskanj b.b. nije realno oddena.

Poduzée je dijelom ispravilo nedostatke, te je 4. progih@892. dostavilo Agenciji izmijenjeni i
dopunjeni Elaborat o procjeni vrijednosti, koji dlvaca procjenu grdevinskih zemljista, gevinskih
objekata, sredstava za proizvodnju, sredstavaargort, sirovina, materijala, puvnih dijelova i
financijskih obveza i potrazivanja.

Elaborat se temelji na financijskim izvjeStajimalf®1. iju je zakonitost i realnost ocijenila
Sluzba drustvenog knjigovodstva Hrvatske. Na tampigpraviljenih knjigovodstvenih vrijednosti,
komisija je izvrSila procjenu vrijednosti Poddae Procjena je obavljena primjenom metode trziSne
vrijednosti (statiki pristup), koja podrazumijeva procjenu trziSnejednosti imovine, odnosno
prepravljenu knjigovodstvenu vrijednost.

Procjena je obavljena u razdoblju od 1.&ija do 29. lipnja 1992., a svedena je na dan 31.
prosinca 1991. Za pretanavanje knjigovodstvene vrijednosti iz HRD u DEdprocjene vrijednosti
Poduzéa na dan 31. prosinca 1991., primijenjen {@ijt&oji je iznosio 55.- HRD za 1,- DEM.

Knjigovodstvena vrijednost Poduze utvidena je na dan 31. prosinca 1991. u iznosu
29.139.000.- HRD ili 529.800,- DEM. Elaboratom jegjenjena vrijednost Podu&e u iznosu
39.493.000.- HRD ili 718.053,- DEM.

Materijalna ulaganja procijenjena su u iznosu 4271,7DEM ili 24.295.155.- HRD, otkega se
na zemljiSta odnosi 191.688,- DEM ili 10.542.858RD, graievinske objekte 10.218,- DEM il
562.302.- HRD, opremu 239.691,- DEM ili 13.183.004RD i materijalna ulaganja u pripremi 127,-
DEM ili 7.000.- HRD. U okviru procjene gtavinskih objekata, zemljiSta i opreme, izvrSena je
procjena sredstava zajetke potroSnje koja se odnose na odmaraliSte u S8ledlstva zajedtke
potroSnje procijenjena su u iznosu 164.072,- DEM.024.000.- HRD.
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Poduzée u svojim poslovnim knjigama na poziciji matenjii ulaganja - zemljiSte, ima
evidentirana zemljiSta u Zagrebu na lokaciji Me#arsb i Dalmatinska ulica 4, te u Selcu na lokdciji
L. Ribara 32, za Sto su kao dokaz vlasniStva peitdizvodi iz zemljiSnih knjiga. Procjena vrijediios
graievinskog zemljiSta utduje se prema kriterijima propisanim uéapskoj odluci o grdevinskom
zemljiStu. Cijenucini prosje&na vrijednost pripreme utenog grdevinskog zemljiSta i naknada
troSkova, Sto je rezultat ulaganja drusStvenih seadsradi uporabe gtavinskog zemljista.

U postupku procjene vrijednosti zemljiSta, Zengene prordune i procjene u elaboratu nisu
dana obrazlozenja, Sto nije u skladu s odredbamaayfa provedbdlanka 11. Zakona o pretvorbi
druStvenih poduz@. Procijenjena vrijednost pripreme zemljiSta @awv& je u izmijenjenom elaboratu
primjenom véih cijena za drugu kategoriju korisnika, za Stazmijenjenom elaboratu nisu dana
obrazlozenja.

Poduzée u poslovnim knjigama ima evidentirano vliasniggvatevinskih objekata-baraka u
Medarskoj ulici bb, objekta u Dalmatinskoj ulicidpi4 te odmaraliSta u Selcu. Postupak procjene
gradevinskih objekata izvrSen je powo metode izréuna sadasnje vrijednosti nacmada se od
vrijednosti novog objekta istih karakteristika umilanvrijednost zbog starosti i troSnosti.

Procjena vrijednosti opreme izvrSena je pojettioa a procjenu je obavila stma komisija.
Komisija je kod procjene koristila nabavne cijemeemne i toj je cijeni oduzela vrijednost umanjenja
zbog starosti i troSnosti. Odredbama Uputa za phowélanka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih
poduzéa, odréieno je da je u postupku procjene trziSne vrijedrogpsteme potrebno iziausporedne
ili zamjenske cijene za opremu koja se procjenpegjeuz primjenu korekcija, zbog vremenske
otpisanosti i troSnosti, izvrSiti procjenu. Podézdod procjene opreme nije iskazalo usporedne ili
zamjenske cijene, a procjena opreme u odmaralé&te Sije izvrSena na temelju obavljenog popisa od
komisije za popis s obzirom da nije bila imenovana.

Poduzée je u bilanci stanja na dan 31. prosinca 199%az@lo potrazivanje za dane kredite u
iznosu od 30.319.000.- HRD. Prema izvjeStaju Sludh&tvenog knjigovodstva, a u skladu s
odredbamalanka 50. stavka 7. Zakona cGuaovodstvu, potrazivanja za dani kredit pravnojbso
"Elan" iz Begunja otpisana su na teret rashodaopasia, jer su potrazivanja za dani kredit bilaigta
od 60 dana. Nakon izvrSenog otpisa, stanje pomajvza dane kredite iznosi 20.630.000.- HRD.
Prema odredbama Upute za provedinka 11. Zakona o pretvorbi drusStvenih poaaz&od procjene
potrazivanja treba voditi &ana o naplativosti, zastarjelosti Ermsti. U izmijenjenom i dopunjenom
elaboratu o procjeni podugene prilazu se potvrde o thesobnom usuglaSavanju stanja s korisnicima
kredita na dan 31. prosinca 1991., te dokazi ounargu vr&anja kredita.

Zalihe materijala, sithog inventara u uporabi im@8ene proizvodnje iznose 7.450.000.- HRD
odnosno 135.455,- DEM, agkga se na nedovrSenu proizvodnju odnosi 5.137.6{RD odnosno
93.400,- DEM, materijal 2.112.000.- HRD odnosno488,- DEM i sitan inventar 201.000.- HRD
odnosno 3.655,- DEM. U postupku procjene zalihanjata, Poduzée je utvrdilo da iskazane cijene
ne odstupaju zigajno od trznih cijena te zalihe materijala progjgaju iznosu knjigovodstvene
vrijednosti. Zalihe nedovrSene proizvodnje evidemte su u poslovnim knjigama na temelju izvjeStaja
Sluzbe drustvenog knjigovodstva u iznosu od 5. X8¥-HRD. Navedeni iznos utien je prema prvoj
privremenoj situaciji Poduza, a odnosi se na materijal izrade u vrijednog{r3.364.- HRD i bruto
osobne dohotke izrade u vrijednosti 1.661.636.- HRIglavnoj knjizi za 1991., troSkovi materijala
iskazani su uiznosu 1.912.192,80 HRD te proizvadhage vanjskih sudionika u proizvodnji u iznosu
2.308.168,50 HRD.
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Zalihe nedovrSene proizvodnje odnose se na stampesiovni objekt u Dubravi kojeg
Poduzée gradi kao vlastitu gdgvinsku proizvodnju. U postupku procjene, vrijednasliha
nedovrsene proizvodnje iskazana je po knjigovodsiperijednosti, a u elaboratu je navedeno da je
gradenje objekta prekinuto zbog nerijeSenih imovinskavpih odnosa. Uvidom u glavnu knjigu za
1990., utvdeno je da su za izgradnju navedenog objekta iskara$kovi u ukupnom iznosu
7.542.726,50 HRD. Spomenuti troSkovi odnose setmegak materijala i proizvodne usluge koje su
obavljali vanjski sudionici u proizvodnji. U poslowvn knjigama za 1990. navedeni troskovi nisu
evidentirani kao zaliha nedovrSene proizvodnje. &K@k u Elaboratu iskazana zaliha nedovrSene
proizvodnje u iznosu knjigovodstvene vrijednosiskova izvrSenih u 1991., proizlazi da u zalihe nis
ukljuceni i troskovi proizvodnje na izgradnji objekta uldavi koji su nastali tijekom 1990. u iznosu
7.542.726,50 HRD. Uz troSkove iskazane u 1991.nodm 5.881.997,30 HRD, proizlazi da je
vrijednost zalihe nedovrSene proizvodnje trebateostti 13.424.723,80 HRD, odnosno da zalihe
nedovrsene proizvodnje nisu iskazane u realnonsizridokumentacija na temelju koje su provedene
navedene poslovne promjene u tijeku obavljanjazikih postupaka nije predena.

Prema odredbama Uputa za provedlamnka 11. Zakona o pretvorbi druStvenih podiaze
odreieno je da kod procjene vrijednosti zaliha trebaitvodcuna o korektnosti izvrSenog popisa,
promjenama koje su nastale u odnosu na iskazang,sta realnosti cijena po kojima su zalihe
obra&unane te u svim shajevima kada je to moga odrdivati procijenjenu vrijednost zaliha
usporedbom sa stvarnim trziSnim cijenama i néagstima prodaje. Popis nedovrSene proizvodnje nije
obavljen, a u elaboratu nije obrazlozeno zbega procijenjena vrijednost nedovrsSene proizvodnje
(objekt u Dubravi) nije odena usporedbom sa stvarnim trziSnim cijenama i froagtima prodaje.

U skladu s odredbanitanka 2. Zakona o pretvorbi drustvenih podagzeirustveni kapital je
razlika izmeu vrijednosti sredstava i vrijednosti obveza. Simm da Poduz& nije iskazalo
cjelokupnu zalihu nedovrSene proizvodnje u vrijestnsredstava, drustveni kapital nije uen prema
odredbamélanka 2. Zakona o pretvorbi drustvenih podiaze

Na dan 31. prosinca 1991. obveze za primljene prexie u bilanci stanja iskazane su u iznosu
od 13.604.000.- HRD, a odnose se nha unaprijegptaradove od strane sedam kupaca. U istom iznosu
izvrSena je i procjena obveza za primljene predugrsobzirom da je ob¥an, a time i prihodovanje,
izvrSeno u sijénju 1992. Uvidom u poslovne knjige udleno je da se obveze za primljene predujmove
u najveéem dijelu odnose na obveze temeljem primljenihyradva od Hrvatske akademije znanosti i
umjetnosti u iznosu od 12.314.349.- HRD.

3.2. Potvrda o suglasnosti na pretvorbu i upisdskiregistar

Agencija je 16. prosinca 1992. donijela Potvrdyphkoje dana suglasnost na namjeravanu
pretvorbu. Prema podacima navedenim u Potvrdi, ijprgena vrijednost Poduéa iznosila je
285.764.000.- HRD, Sto prema srednjerdaje Narodne banke Hrvatske na dan predaje potpune
dokumentacije iznosi 718.000,- DEM. Ufena vrijednost u HRD prema podacima iz Potvrdedilg
je 30 dana od dana uenja Potvrde.



9

U Potvrdi je navedeno da se Podtezpretvara u diotko drustvo prodajom dionica uz popust
zaposlenima i ranije zaposlenima, zaposlenima wnpraosobama u drzavnom vlasnistvu i tijelima
drzavne vlasti, te punoljetnim drzavljanima RepkbHrvatske u iznosu 142.882.000.- HRD odnosno
359.000,- DEM, zatim prodajom dionica istim osobamanosu 142.882.000.- HRD odnosno
359.000,- DEM bez popusta i prenoSenjem neproddimhica drzavnim fondovima. Drustvo je
upisano 23. ozujka 1993. u sudski registar. Prasinedibama Odluke o pretvorbi, odemo je d&e se
nakon osnivéke skupstine, u roku od 15 dana podnijeti zahtgewpis u sudski registar. Uvidom u
zapisnik utvdeno je da je osnivla skupsStina odrzana 15. veal993.

3.3. Provedba programa pretvorbe

Postupak prodaje Poduzeodréen je Odlukom o pretvorbi i Programom pretvorbe2@d
veljace 1992., te Potvrdom Agencije od 16. prosinca 199ffom se daje suglasnost na namjeravanu
pretvorbu.

Oglas za upis i kupnju dionica objavljen je u rakireienom Odlukom o pretvorbi. U Odluci je
odreieno da se poziv objavljuje u roku od tri dana odaddostave suglasnosti Agencije. Potvrda je
dostavljena 19. prosinca 1992., a oglas je objavje prosinca 1992. u dnevnom listu "Novi Vjesnik"
U oglasu je navedena procijenjena vrijednost Pagiukeja iznosi 285.764.000.- HRD, Sto predstavlja
dinarsku protuvrijednost 718.000,- DEM, a podijegge na 3 590 dionica. Nominalna vrijednost jedne
dionice iznosi 200,- DEM. Nadalje, u oglasu je réem da zaposleni i ranije zaposleni djelatnici, u
roku od 5 dana od dana objavljivanja oglasa, mqggsati i otkupiti najviSe 50,0% procijenjene
vrijednosti Poduz& odnosno 1 795 dionica, uz propisani popust iguetdnju otplatu.

U daljnjem roku od 7 dana, preostali iznos diofizgarvog kruga uz popust i otplatu mogli su
upisati: zaposleni u pravnim osobama koje ne padlijpretvorbi, zaposleni u pravnim osobama u
drzavnom vlasnistvu i u tijelima drzavne vlastidianice bez prava na popust do punog iznosa
procijenjene vrijednosti mogle su upisati sve drfigigke i pravne osobe.

Prema podacima komisije za praemje pretvorbe, putem zaprimljenih ponuda od zapdsi
ranije zaposlenih osoba iz druStva upisano je 3k@%ica uz popust u vrijednosti 725.000,- DEM, Sto
je prelazilo 50,0% procijenjene vrijednosti. Obawlp je linearno smanjenje svih upisa, te je jedan
dioni¢ar mogao uz popust maksimalno upisati 50 dionicajednosti 10.000,- DEM. Daljnjih 1 795
dionica u vrijednosti 359.000,- DEM bez prava npysi upisalo je 5 diodara.

Dionice su u cijelosti upisale zaposlene i rangpaslene osobe u Drustvu.

U lzvjeXu komisije za provedbu pretvorbe nije navedendkdie ponuditelja javilo na oglas,
u kojem roku su ponude dostavljene i koliko je @tanbez popusta upisano putem zaprimljenih
ponuda. U postupku revizije pretvorbe i privatizadDrustvo je predslo ponude od 37 zaposlenih i
ranije zaposlenih osoba iz drustvenog podaz@onude od dvije osobe zaposlene u pravnim osaba
u drzavnom vlasnistvu.

Dioni¢arima je prodano ukupno 3 590 dionica u protuvnigsti 718.000,- DEM, Sto je iznosilo
311.612.000.- HRD uz primjenu srednje¢gia (434.- HRD za 1,- DEM) Narodne banke Hrvatske n
dan izdavanja Potvrde.
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Uz popust je prodano 1 795 dionica u vrijednos8.880,- DEM, odnosno 50,0% procijenjene
vrijednosti Poduz&, koliko je prodano i dionica bez popusta. Dionize popust je upisalo 37
dionicara, a bez popusta 5 didara. Obveza za uplatu prvog obroka iznosila je nkigb.736.961.-
HRD, od¢ega se na obvezu uplate dionica bez popusta 0déd@xli8.000.- HRD, a na obvezu uplate
dionica uz popust 9.118.961.- HRD.

4. PROMJENE VLASNCKE STRUKTURE NAKON PRETVORBE
4.1. Prodaja dionica zaposlenima i ranije zaposianiz popust

Hrvatski fond za razvoj zaklfio je ugovore o kupnji dionica uz popust s 37 diara dana 12.
sije¢nja 1993. Dioniarima je prodano 1 795 dionica u protuvrijednoS8.800,- DEM, Sto je iznosilo
155.806.000.- HRD, te je primijenjen srednfigig434.- HRD za 1,- DEM) Narodne banke Hrvatske na
dan izdavanja Potvrde. Ugovoreni popust iznosi6i2 936,- DEM (70.714.397.- HRD), a obveza za
uplatu iznosila je ukupno 196.064,- DEM (85.091.603RD). Obveza za prvu uplatu iznosila je
9.118.961.- HRD, a uptano je 9.118.820.- HRD.

Ugovorima o kupnji dionica uz popust odem je predmet ugovora (broj dionica koje se
prodaju, nominalna vrijednost jedne dionice, izpopusta), n&n placanja, prava kupca, odustanak od
kupnje dionica i ugovora, te raskid ugovora.

Obraina otplata dionica uz popust ugovorena je na rok gddina odnosno 60 obroka, uz
placanje ugovorene cijene u iznosu 20,0% godisnje. &haid dokumentaciju, uteno je da je obveza
za uplatu u prvoj godini bila ¢a od 20,0% ugovorene cijene, a za ostatei godine odréena je u
jednakim iznosima do iznosa ukupno ugovorene cijggevorom je odrdeno ako kupac ne plati dva
obroka uzastopno, Hrvatski fond za privatizacijuzepisanim putem pozvati kupca da u naknadnom
roku od 15 dana uplati zaostali obrok zajedno sszn@m kamatom, ifie se protekom tog roka ugovor
smatrati raskinutim. Prema odredbama ugovora&horsu bili u obvezi mjesao podmirivati dospjele
obroke. Uvidom u dokumentaciju utiano je da su uplate obroka obavljane sa zakasSnjeage
nekoliko godina (55 dospjelih obroka), a ugovatianicarima nisu raskidani. Taler je utvideno da
su ugovori s diordiarima koji su prestali s uplatama obroka u weljazujku 1994., raskinuti u sieju
1999.

Prema odredbam#anka 33. Zakona o privatizaciji, o0sobe koje sujmgke ugovor o kupnji
dionica uz popust uz obfou otplatu, imale su pravo od travnja 1996. na émjugovora uz uvjet
otplate ugovorene vrijednosti u roku do 20 godiDaustvo je dana 9. srpnja 1996. obavijestilo
dionicare o pravu na izmjenu odredbi ugovora. Dodatak/oigoo produzenju roka otplate dionica
zakljuten je sa 6 diodara dana 14. studenoga 1996. Dodatkom ugovoruenfeije su odredbe o
uvjetima, rokovima i nénu otplate do tada neotgknih dionica. Obréna otplata dionica uz popust
ugovorena je na rok do 20 godina, a kod otplatéekoa 20 godina diotari su imali pravo na popust.
Ugovoren je raskid ugovora i dodatka ugovoru bezthmdne opomene, u ghju nepléanja tri
dospjela obroka. Uvidom u dokumentaciju, demo je da su dva dodatka ugovoru zaldpa s
dionicarima koji nisu redovito podmirivali prethodno prete obveze te su zadnje uplate obavili u
svibnju 1994. odnosno u travnju 1996. Ugovoregbato raskinuti u sifaju 1997., a raskinuti su 4.
sijecnja 1999., Sto nije u skladu s ugovorenim odredbama
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Prema evidenciji Hrvatskog fonda za privatizaaijtyrdeno je da su do konca listopada 2001.
ostale neotplkene dionice na temelju dva dodatka ugovora. dek@ utvidieno, da prema jednom
ugovoru nije upléeno 15 dospjelih obroka, a ugovor s déamom nije raskinut.

Hrvatski fond za privatizaciju raskinuo je 4.e8ja 1999.¢etiri ugovora, prema kojima je
vrijednost upisanih dionica iznosila 39.200,- DEM&kon raskida, mali dio&ari postali su vlasnici 97
dionica u vrijednosti 19.400,- DEM, a u portfeljriieta preneseno je 99 dionica u vrijednosti 19.800,-
DEM. Do listopada 2001., mali diagfari postali su vlasnici 1 664 dionice s popustorrijednosti
332.800,- DEM. Za otplatu su preostale 32 dioniegijednosti 6.494,- DEM.

4.2. Prodaja dionica bez popusta

Hrvatski fond za razvoj zaklfio je ugovore o kupniji dionica bez popusta s 5idema dana 12.
sije¢nja 1993. Dioniarima je prodano 1 795 dionica u protuvrijednoS8.800,- DEM, Sto je iznosilo
155.806.000.- HRD uz primjenu srednje¢dia (434.- HRD za 1,- DEM) Narodne banke Hrvatske n
dan izdavanja Potvrde. Obveza za uplatu prvog @brhkosila je 76.618.000.- HRD, koliko je i
uplateno.

Ugovoreno je jednokratno @anje ili obr@na otplata dionica u roku od 5 godina
odnosno 60 obroka, uz gknje ugovorene cijene u iznosu 20% godisSnje. Kddg&ratne uplate u
prvoj godini odréen je popust u visini 35,0% od ugovorene cijene.

Ugovori o kupniji dionica bez popusta uz jednokraptatanje zaklj@eni su s diordiarima
Milanom Petricom i Markom Det@m. Prema ovim ugovorima, odena je kupnja 1 278 dionica
nominalne vrijednosti 255.600,- DEM, Sto je u dsienj protuvrijednosti po taju 1,- DEM = 434.-
HRD iznosilo 110.930.400.- HRD. Ugovoreni popust3i¥6 za jednokratno planje, utvden po
istom te&aju, iznosio je 38.825.640.- HRD (protuvrijedno8t460,- DEM). Obveza za uplatu iznosila
je 72.104.760.- HRD (protuvrijednost 166.140,- DElsl)dionice su otpé@ne s réauna dionéara u
iznosu 72.104.800.- HRD.

Ugovori o kupniji dionica uz obtmu otplatu zakljgeni su s tri dioriara. Ugovorena je kupnja
517 dionica nominalne vrijednosti 103.400,- DEMviRxbrok uplaen je u iznosu 4.512.200.- HRD
(10.397,- DEM), a dionice su u potpunosti ofplae do prosinca 1994. Prema odredbama ugovora,
obroke je trebalo upéavati u dinarskoj protuvrijednosti DEM prema sreeimj t&aju Narodne banke
Hrvatske na dan uplate. Uvidom u chrae Hrvatskog fonda za privatizaciju, ueno je da je na
temelju ugovora s jednim diagfarom, obveza za kotyiau otplatu dionica obtainana primjenom
revalorizacije prema indeksu porasta cijena na naalte primjenom ugovorenogiéga. Obveza za
uplatu obrdunana je u iznosu 41.477,- DEM ili 38.958.590.- HRDliko je i upl&eno. Obvezu je
trebalo utvrditi u iznosu 46.911,- DEM ili 40.2969- HRD, Sto je za 5.434,- DEM ili 1.337.419.-
HRD viSe od obréuna i uplate.
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5. VLASNICKA STRUKTURA U VRIJEME OBAVLJANJA REVIZIJE | POSLOYNJE
DRUSTVA

5.1. Vlasntka struktura u vrijeme obavljanja revizije

Drustvo je ustrojilo knjigu dionica u kojoj su iskene promjene vlastke strukture u razdoblju
od sije&nja 1993. do studenoga 2001. Prema podacima igekdjonica, Milan Petric raspolaze s 1 326
dionica u iznosu 265.200,- DEM, drugi didaii s 2 165 dionica u iznosu 433.000,- DEM i Hrkats
fond za privatizaciju s 99 dionica u iznosu 19.8MEM.

5.2.  Podaci o poslovanju prema temeljnim finanawsk vjeStajima
Pacetkom studenoga 2001., Drustvo ima 28 zaposlenika.

Drustvo je sastavljalo temeljne financijske izv@g8tza poslovne godine u razdoblju od 1992.
do 2000. Prema &anima dobiti i gubitka, iskazan je gubitak za 199998., 1999. i 2000., a dobit za
druge poslovne godine.

U bilanci stanja na dan 31. prosinca 2000., iskazaifednost aktive u iznosu 2.945.397,81 kn
odnosi se na vrijednost dugotrajne materijalne im®w iznosu 714.175,20 kn, financijske imovine u
iznosu 1.239.841,56 kn, potrazivanja u iznosu 28837 kn, zaliha u iznosu 255.359,15 kn i novca na
racunima i u blagajni u iznosu 467.116,53 kn. Iskazamadnost pasive u iznosu 2.945.397,81 kn
odnosi se na kapital uiznosu 1.692.947,34 kntkkracne obveze uiznosu 1.252.450,47 kn. &lirau
dobiti i gubitka za 2000., iskazani su prihodi nagu 2.249.920,03 kn, rashodi u iznosu 2.770.017,41
kn te gubitak u iznosu 520.097,38 kn.

Prema odredbama Zakona ciuaovodstvu koji je u primjeni od sijeja 1993., mali
poduzetnici organizirani kao diaikia druStva obvezni su provoditi skeau reviziju odnosno uvid u
poslovanje svake tée godine. Uvid u poslovanje DrusStva obavljen je 1887., a revizijom nisu
utvrdene nepravilnosti u sastavljanju financijskih iAtfga.

6. OCJENA PROVEDBE POSTUPAKA PRETVORBE | PRIVATIZAIE

Obavljena je revizija pretvorbe i privatizacije &rvenog poduz@a "Gratevina", Zagreb,
Mesnika 5.

Revizijom su obuhwgeni dokumenti, odluke, poslovne knjige, ugovoniugi akti na temelju
kojih je obavljena pretvorba i privatizacija radogjere je li pretvorba i privatizacija provedena u
skladu s odredbama Zakona o pretvorbi drustverdlup&a, Zakona o privatizaciji i drugih posebnih
propisa.

Postupci revizije pretvorbe i privatizacije provadsu u skladu s revizijskim standardima
Medunarodne organizacije vrhovnih revizijskih instijac INTOSAI.
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6.1. Ocjena postupka pretvorbe

Postupak pretvorbe Podudzenije u potpunosti obavljen u skladu s odredbarakoda o
pretvorbi druStvenih poduza. Revizijom su utdene sljedée nepravilnosti:

- Poduzée nije s&inilo novi popis sredstava i izvora sredstava naktmje Sluzba drustvenog
knjigovodstva utvrdila nepravilnosti u iskazanimabénim pozicijama za 1991. Nepravilnosti su
utvrdene u iskazivanju nedovrSene proizvodnje, vrijetlrmesmljiSta i potrazivanja za dane kredite.
Odredbama Uputa za provedianka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih podazedréeno je da se
procjena vrijednosti poduza ne moze obaviti po metodama koje se temelje ngauodstvenim
vrijednostima kada Sluzba drusStvenog knjigovodstveaatske utvrdi nezakonitosti i nepravilnosti u
iskazanim biladnim pozicijama. U tim skajevima, prije procjene trziSne vrijednosti podige
potrebno je saniti popis sredstava i izvora sredstava i u skladutvidenim stanjima ispraviti
vrijednosti evidentirane u knjigovodstvu, te nagoglozi pomdéu izabranih metoda izvrSiti procjenu
vrijednosti poduzéa. Takdaier, u postupku procjene vrijednosti zemljiSta rdsima obrazlozenja za
izvrSene izraune, Sto je prema odredbama navedenih Uputa trebiaidi.

- Elaboratom o procijenjenoj vrijednosti Podéae iskazana je vrijednost Poddaeu iznosu
39.493.000.- HRD ili 718.053,- DEM. Uvidom u Elabbro procijenjenoj vrijednosti Poduze
utvrdena je nepravilnost kod iskazivanja vrijednostilEinedovrsene proizvodnje. Procijenjena
vrijednost nedovrSene proizvodnje koja se odnosiobgkat u Dubravi, iskazana je prema
knjigovodstvenoj vrijednosti u iznosu 5.137.000RBiili 93.400,- DEM. Navedena vrijednost odnosi
se na materijal izrade u iznosu 3.475.364.- HRB3li188,- DEM i bruto osobne dohotke izrade u
iznosu 1.661.636.- HRD ili 30.211,- DEM.

Uvidom u glavnu knjigu za 1990. utieno je da su trosSkovi materijala i proizvodnih gsima
objektu u Dubravi iskazani u iznosu 7.542.726,5@HRroSkovi materijala i proizvodnih usluga u
1990. nisu evidentirani kao zaliha nedovrSene poalnje, vé su evidentirani kao rashod poslovanja.
Navedene troSkove trebalo je u 1990. i 1991. eviddgnkao zalihu nedovrSene proizvodnje, te je
vrijednost nedovrSene proizvodnje na dan 31. poasit991. u poslovnim knjigama trebala biti
iskazana u iznosu 12.679.726,50 HRD,¢eda se na vrijednost nedovrSene proizvodnje za.1990
odnosi 7.542.726,50 HRD, a na vrijednost nedovrpenigvodnje za 1991. odnosi 5.137.000.- HRD.
Prema odredbaméanka 2. Zakona o pretvorbi druStvenih podiazedrustveni kapital je trebalo
utvrditi kao razliku izméu vrijednosti sredstava poduza vrijednosti obveza poduze S obzirom da
u vrijednosti imovine nije iskazana cjelokupna zalnedovrSene proizvodnje, drustveni kapital nije
utvrden u skladu s odredbanttanka 2. Zakona o pretvorbi druStvenih podiazeProcijenjena
vrijednost nedovrSene proizvodnje utena je prema knjigovodstvenoj vrijednosti umjestenpa
stvarnoj vrijednosti izvedenih radova. Zbog nediist@okumentacije na temelju koje su provedene
poslovne promjene i neobavljenog popisa nedovrgasievodnje ne moze se dati ocjena o ispravnosti
provedenog postupka procjene.
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6.2. Ocjena postupaka privatizacije
Postupci privatizacije obavljeni su u skladu saorskim odredbama.

Razvojnim programom je predigno ulaganje u proizvodno-poslovne pogone, fane
proizvodnje i novo zapoSljavanje. S obzirom da otgklom razdoblju nisu obavljena ulaganja u
proizvodnju, nije ni doslo do po¥anja proizvodnje, novog zaposSljavanj&ueanja broja zaposlenih,
koji je s 55 smanjen na 28. Kako su u posljednjagsigvnim godinama (1998., 1999. i 2000.) ostvareni
negativni poslovni rezultati, nisu u potpunostivaseni ciljevi privatizacije propisarilankom 1.
Zakona o privatizaciji.

7. OCITOVANJE ZAKONSKOG PREDSTAVNIKA PRAVNE OSOBE

Zakonski predstavnik trgovkog druStva "Grdevina" d.d. u svomdttovanju od dana 1.
veljace 2002. izjavljuje da se dio troSkova iskazanilkuir troSkova u 1990. odnosi na izgradnju
pratecih i poma@nih objekata na gradiliStu, te na ostale radnjerea izvedbe potrebne infrastrukture
da bi gradnja mogla zapeti, a koji ne ulaze u vrijednost glavnog objeldasto je u 1990. utroSeno
materijala u vrijednosti priblizno 70.000,- DEM.

Takater izjavljuje da je 23. srpnja 1990. Sekretarijatiaspekcijske poslove Grada Zagreba,
Opc¢ine Dubrava izdao RjeSenje o obustavi gradnjeatewduz Drustvo sudjelovali i drugi investitori,
koji nisu ispunili svoje obveze Sto je dovelo dostavljanja izdavanja gréevinske dozvole. Nakon
dobivenog RjeSenja o obustavi radova i RjeSenjasemju izgrdenog dijela konstrukcije objekta,
doslo je do zadrzavanja postégg stanja objekta, uspostawevarske sluzbe u slje¢le dvanaest
godina zbog'ega su Drustvu kao izvoditelju radova nastali tméku vrijednosti 94.000,- DEM. U
ocitovanju se nadalje navodi da se zbog navedenog@askovi evidentirani u 1990. ne odnose na
stambeno-poslovni objekt, vse odnose na troSkove koji nisu povezani s timisao-poslovnim
objektom koji je predmet procjene. Tgkoje navedeno da je Hrvatski fond za privatizaoipavio
kontrolu prova@enja pretvorbe (broj: 50-03/93-08/317-11 od 10.jka11994.) na temelju zahtjeva koji
se najvéim dijelom odnosi na stambeno-poslovni objekt, Bwbarte da je na temelju misljenja i
procjene Instituta gréevinarstva Hrvatske zaklio da je objekt realno procijenjen.

U dopuni @itovanja od 12. veljge 2002. navedeno je da troSkovi ukidanja gradiliSta
zadrzavanja postojeg stanja objekta, Steta na novim kranovima i kbmazodizalicama’ine ukupno
priblizno 164.000,- DEM.



15
Prema odredbanianka 7. stavka 3. Zakona o drzavnoj reviziji (Nhre novine 70/93, 48/95,
105/99 i 44/01) na ovo lzvjés zakonski predstavnik moze staviti prigovor u rokil8 dana od dana
njegova primitka.

O prigovoru odlduje glavni drzavni revizor.

Prigovor se dostavlja Drzavnom uredu za revizijagiZb, Tkaliceva 19.
U reviziji sudjelovali: Ovlasteni drzavni renar:
Zlatko Zeinski, dipl. oec. Dinka Cigrovski, tlipec.

Jasna Kunstek, dipl. oec.

IzvjeXe uriEeno dana:

Primitak potvduje:

(zig i potpis)



